Grunddaten des Antrags

Gemeinde- und Verfahrensdaten

Gemeindenummer: 50509

Gemeindename: Sankt Michael im Lungau

Bereichshezeichnung: St. Michael - Stranach - Katschbergstubn

Betroffene Grundeigentimer: Stranachwirt GmbH, Goedrust B.V. Heeren Hans und
Lasming Boy

Teilabanderungsnummer: T509/126

Verfahrensart: vereinf. Verfahren ohne UEP & UP

Antrag auf: Vorbegutachtung
Aktenzahl der Gemeinde: 5/REK2.0/TAA39/2026
Bearbeiterin: Dieter Purkrabek

Bearbeitung - Ortsplanung

Auftragnehmerin: Arch DI Herfried Peyker
Geschaftszahl des/r Ortsplanerin: MICH-FWP-AND 37-04-02/26 Katschbergstubn
Projektleiterin: Arch. DI Herfried Peyker

Sachbearbeiterin: DI Jakob Knap-Rieger

Bearbeitung - Abteilung 10

Juristische/r SachbearbeiterIn: Dr. Iris Rabitsch

Technische/r Sachbearbeiterin: Klemens Plirmayr MSc

Frihere Aktenzahl (bei bereits vorhandenem Vorakt)

Schriftliche Stellungnahme des Landes

Ergebnis der Vorbegutachtung (und Stellungnahme zur UEP): Uploaded File:
T509 126 10 Ergebnis_Vorbegutachtung 14 04 2026.pdf;

Antragsteil '‘Grunddaten des Antrags' unterschrieben am 9.3.2026 von Dieter Purkrabek
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Verfahrensablauf 09

Voraussetzung:
Offentlichkeitsarbeit
Nutzungserklarung(en)

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen von Vorbegutachtung
(und Umwelterheblichkeitsprifung)

Antrag auf Vorbegutachtung: 09.03.2026
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 14.04.2026

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Bescheidzahl

Kundmachung der Verordnung der Teilab&nderung oder der
Freigabe (allenfalls einschlief3lich Bebauungsplan)

Kundmachungszeitraum

von:
bis:

Rechtswirksamkeit der Teilab&nderung bzw. der Freigabe (allenfalls einschlief3lich
Bebauungsplan)

Antragsteil 'Verfahrensablauf 09' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Verfahrensablauf 18

Voraussetzung:

Verfahrenszeitpunkte und -schritte im Rahmen der

Landesplanerischen Stellungnahme bzw. Vorbegutachtung (und
UEP bzw. UP)

Antrag auf landesplanerische Stellungnahme:
Antrag auf Vorbegutachtung: 09.03.2026
Mitteilung des Ergebnisses der Vorbegutachtung: 14.04.2026

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme

Vorweggenehmigung bzw. Vorwegkenntnisnahme
Bescheidzahl

Antragsteil 'Verfahrensablauf 18" unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Verfahrensgegenstand 18

Veranlassung

Das ggst. Verfahren dient der Schaffung der raumordnungsrechtlichen Grundlagen zur
Erweiterung des tour. Betriebes "Katschbergstuben" welcher nérdlich der ggst. Flache liegt.

Datum der TAA-Anregung: 12.02.2026
Anregung zur TAA (Schreiben): Uploaded File: 02 - A3 Lageplan.pdf; 01 - Ansuchen.pdf;
Lage der verfahrensgegenstandlichen Flache

Die ggst. Flachen kommen im OT Stranach, westlich der B99 Katschberg Straf3e zu liegen

Ubersichtsplan

Grundstlicke
Gst. Nr KG Nr. KG Name
827/2 58024 St.Michael im Lungau
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Aktive Bodenpolitik

Wurden MalRnahmen gesetzt?: Nein

Wenn ja - welche?

Wenn nein - Begrindung?

Baulandsicherungsmodell gem. LEP 2022

Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: -

Flachenausmall jener Teilflache des BLSM aulRerhalb des HSB:

Mappenblattnummer(n)

Mappenblattnummer(n): 50509 4822-5003_19

Widmungsanderungen

Umwidmung von

Flache Wid-

[m2] mungs-
kate-
gorie

1555 GSP Widmungszusatz: keine
AufschlieBungsgebiet (../A): N
AufschlieBungserfordernisse: keine
Kennzeichnung: keine

Beschreibung der Kennzeichnungen: keine
Schichtenwidmung: N

Prufliste Befristung

(1.) Handelt es sich um eine Ausweisung von Grunland oder Verkehrsflache zu
Bauland (Baulandwidmungen 8 5 Z3)?

(2.) Handelt es sich um eine unbebaute Flache?

(3.) Handelt es sich um eine selbstandig bebaubare Flache?
Teilflache Frage 1 Frage 2 Frage 3
1 J J J
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Beurteilungsplan - planliche Darstellung

Umwidmung in

TLF Flache ‘Wid- Folge-
[m2] mungs- wid-
kate- mung
gorie
1 1555 LK Widmungszusatz: keine GLG

AufschlieBungsgebiet (../A): N
AufschlieBungserfordernisse: keine
Kennzeichnung: J

Beschreibung der Kennzeichnungen: Befristung,
Planfreistellung, Larm

Schichtenwidmung: N

Gesamtflache der Abanderung [ m?]: 1555

Erforderliche Erlauterungen zur Umwidmung

Befristung

Dauer der Befristung bei HG, BG, SF in Jahren:

Antragsteil 'Verfahrensgegenstand 18' unterschrieben am 15.5.2026 von Dieter Purkrabek
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Umweltrelevanz

Schwellenwertprifung

Flache der umweltrelevanten Anderungen je Kategorie [m?]: 1555
[m?]

Summe der zuséatzlich fur die Schwellenwertbeurteilung relevanten Flachen in m2
(Kumulationsregel)

[m?]
Gesamtausmal’ der gemaR ROG relevanten Flachen [m?]
[m?]

Lage der Anderungsflache in einem Schutzgebiet: Nein

Ergebnis der Schwellenwertprifung

Schwellenwertuberschreitung liegt vor: Nein

Schwellenwerte gemald SUP Verordnung: 5,0

Allféllige Begrindungen oder Erlauterungen

Eine Schwellenwertiiberschreitung liegt durch die ggst. TAA nicht vor.

Ausschlusskriterienprifung

A: Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf hoherer Stufe eine Umweltpriifung
durchgefuhrt und sind aus einer weiteren Prifung keine zusatz. Erkenntnisse in
Bezug auf die Umweltauswirkungen zu erwarten: Nein

B: Die Planung stellt ausschliel3lich eine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.: Nein

C: Durch die Planung sind offensichtlich keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt verbunden.: Ja

D. Die Planung stellt eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung und
Fortschreibung eines Planes dar, durch die Art und Ausmal der
Umweltauswirkungen offensichtlich nur unwesentl. beeinflusst werden.: Ja

Begrindung zur Anwendung eines Ausschlusskriteriums

A: Fur den ggst. Bereich liegt keine Umweltpriifung auf hdherer Stufe vor.

B: Die ggst. Planung stellt keine Anpassung an die gegebenen Struktur- und
Nutzungsverhaltnisse dar.

C: Aufgrund des geringen Ausmaldes der Widmungsflache sowie der geplanten
Widmungskategorie kann davon ausgegangen werden, dass das ggst. Planungsvorhaben
mit keinen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden ist.

D: Die Planung stellt jedenfalls eine kleinrAumige Erweiterung, Arrondierung bzw.
Fortschreibung eines Planes dar durch die Art und Ausmafd der Umweltauswirkungen
offensichtlich nur unwesentlich beeinflusst werden. Fiir den ggst. Bereich wird durch das Ifd.
Verfahren eine logische "Arrondierung” im FWP vorgenommen.

Vertraglichkeitsabschatzung bei Europaschutzgebieten

Anderungsflache befindet sich innerhalb oder in der Ndhe eines
Europaschutzgebietes: Nein

Vertraglichkeit gegeben - es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten: Ja
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Begrindung - warum eine/keine Naturvertraglichkeit vorliegt

Die Marktgemeinde St. Michael i.L. weist keine Natura 2000 Gebiete (Europaschutzgebiete)
auf. Die nachstgelegenen Schutzgebiete dieser Art (Natura 2000) liegen in einer Entfernung
von 10 bis 20km. Aufgrund dieser grof3en rdumlichen Distanz, des vergleichsweise geringen
Ausmaldes der ggst. Umwidmungsflache sowie der geplanten Nutzung ist eine
Beeintrachtigung etwaiger Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Ergebnis der Vorbeurteilung der Umweltrelevanz

Als Ergebnis der Vorbeurteilung ist festzustellen

Eine Umwelterheblichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Eine Umweltprifung ist erforderlich: Nein

Eine FFH - Naturvertraglichkeitsprifung ist erforderlich: Nein

Allféallige erganzende Aussagen zur Priufung der Umweltrelevanz

Antragsteil ‘Umweltrelevanz' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Planungsgrundlagen

Gesetzliche Grundlagen
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Raumordnungsgesetz 2009

In 82 (1) Salzburger ROG 2009 idgF. sind folgende Raumordnungsziele festgehalten:

1. Die raumlichen Existenzgrundlagen der Menschen fir leistbares Wohnen, Arbeiten und
Wirtschaften sowie eine intakte Umwelt sind nachhaltig zu sichern.

2. Die natdrlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen und pfleglich zu nutzen, um sie fir
die Zukunft in ausreichender Giite und Menge zu erhalten. Die Vielfalt von Natur und
Landschaft ist zu erhalten. Gleichbedeutsam sind der Schutz und die Pflege erhaltenswerter
Kulturgiter, Naturgegebenheiten und des Landschaftsbildes. Der freie Zugang zu Waldern,
Seen, oOffentlichen FlielRgewassern und sonstigen landschaftlichen Schénheiten ist zu
sichern bzw anzustreben.

3. Die zum Schutz vor Naturgefahren notwendigen Freirdume sollen erhalten bleiben, wobei
auf bestehende Dauersiedlungs- und Wirtschaftsraume Bedacht zu nehmen ist. Gebiete mit
nutzbaren Wasser- und Rohstoffvorkommen sollen von Nutzungen freigehalten werden,
welche diese Vorkommen beeintrachtigen und ihre Gewinnung verhindern kénnen.

4. Die Erhaltung einer lebensfahigen bauerlichen Land- und Forstwirtschatft ist
sicherzustellen.

5. Gewerbe, Industrie und Handel sind in ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu sichern
und zu verbessern, wobei einerseits auf die Standorterfordernisse, die verfliigbaren Roh-
und Grundstoffe, die Energie und Arbeitsmarktsituation und andererseits auf die
Umweltbeeintrachtigung und die benachbarten Siedlungsgebiete Rucksicht zu nehmen ist.
6. Der Tourismus ist unter Beriicksichtigung der dkologischen Belastbarkeit und der
wirtschaftlichen Tragféahigkeit des Raums, der Erfordernisse des Landschafts- und
Naturschutzes sowie der vorrangigen Beteiligung der einheimischen Bevdlkerung an der
Entwicklung und der Vielfalt der Freizeit- und Erholungsbedirfnisse der Gaste auch durch
die Sicherung geeigneter Flachen zu entwickeln und konkurrenzfahig zu erhalten.

7. Das Siedlungssystem soll derart entwickelt werden, dass

a) die Bevolkerungsdichte eines Raumes mit seiner 6kologischen und wirtschaftlichen
Tragfahigkeit im Einklang steht,

b) die Versorgung der Bevdlkerung in ihren Grundbedurfnissen in ausreichendem Umfang
und angemessener Qualitat sichergestellt und eine entsprechende Ausstattung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor allem durch Revitalisierung und Starkung der Orts-
und Stadtkerne in zumutbarer Entfernung gewabhrleistet ist,

c¢) raumliche Strukturen geschaffen werden, die eine nachhaltige und umwelt- sowie
ressourcenschonende Mobilitdt ermoglichen,

d) zur Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs bendtigte Flachen nicht fiir eine
blol3 zeitweilige Wohnnutzung verwendet werden

e) eine bestmogliche Abstimmung der Standorte fiir Wohnen, wirtschaftliche Unternehmen
und offentliche Dienstleistungseinrichtungen sowie fur Erholungsgebiete erreicht wird und
f) die Bevdlkerung vor Gefahrdung durch Naturgewalten und Ungliicksfalle
aullergewohnlichen Umfangs sowie vor Umweltschaden, -gefahrdungen und -belastungen
durch richtige Standortwahl dauergenutzter Einrichtungen und durch SchutzmalRhahmen
bestmdglich geschuitzt wird.

8. Die Erhaltung und Entwicklung einer mdglichst eigenstandigen und nachhaltigen
Energieversorgung ist zu unterstutzen.

9. Die Grundlagen fur die langfristige Entwicklung der Wirtschaft, der Infrastruktur und des
Wohnungswesens sowie fir die erforderlichen Strukturanpassungen sind zu sichern und zu
verbessern.

10. Fir die Bevolkerung in allen Teilen des Landes ist die Herstellung moglichst
gleichwertiger Lebensbedingungen sowie deren Verbesserung durch die Schaffung einer
ausgeglichenen Wirtschafts- und Sozialstruktur und aktiver Mainahmen zur Starkung des
landlichen Raums anzustreben.

In 82 (2) Salzburger ROG 2009 idgF. sind folgende Raumordnungsgrundsatze festgehalten:
1. haushalterische und nachhaltige Nutzung von Grund und Boden, insbesondere der
sparsame Umgang mit Bauland;

2. Vorrang der offentlichen Interessen vor Einzelinteressen;

3. Vorrang fur die Siedlungsentwicklung nach innen und Vermeidung von Zersiedelung;

4. verstarkte Bertcksichtigung der Umweltschutzbelange und entsprechende Wahrnehmung
der Klimaschutzbelange bei der Abwagung 6kologischer und 6konomischer Anspriche an
den Raum, Unterstlitzung des Natur- und Landschaftsschutzes;

5. Orientierung der Siedlungsentwicklung an den Einrichtungen des o6ffentlichen Verkehrs
und sonstigen Infrastruktureinrichtungen unter Beachtung gro3tmdéglicher Wirtschaftlichkeit
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dieser Einrichtungen;

6. Entwicklung der Raumstruktur entsprechend dem Prinzip der gestreuten
Schwerpunktbildung und Entwicklung und Erhaltung einer regionalen ldentitat;

7. aktive Bodenpolitik der Gemeinden fir leistbares Wohn- und Betriebsbauland;

8. sparsame Verwendung von Energie und vorrangiger Einsatz heimischer erneuerbarer
Energietrager;

9. verstarkte Beriicksichtigung unterschiedlicher Auswirkungen von Planungen auf Frauen
und Manner, auf Kinder und Jugendliche, auf altere Menschen sowie auf Menschen mit
Behinderung.

Aussagen der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsprogramm, Sachprogramme

Gem. Kap. 3.2 LEP 2022 ist die Marktgemeinde St. Michael im Lungau dem inneralpinen
Gebirgsraum zugehdrig und wird als Gemeinde des touristischen Intensivraumes
klassifiziert. )

Fir die ggst. TAA relevante Aussagen aus dem Kap. 1:

(16): Das Leitbild ,Siedlungsentwicklung nach Innen — Umsetzung von Flachensparen und
Flachenmanagement in der Ortlichen Raumplanung” dient zur Umsetzung des
Raumordnungsgrundsatzes einer haushalterischen und nachhaltigen Nutzung von Grund
und Boden, insbesondere eines sparsamen Umgangs mit Bauland.

Fur die ggst. TAA relevante Aussagen aus dem Kap. 4:

4.3. Freiraumentwicklung (Auszug Relevante):

(1) Weitestgehender Schutz des Freiraumes vor weiterer Besiedelung zur

- Sicherung und Erhaltung von wertvollen Béden (Hohe Bodenfunktionsbewertung)

- Freihaltung von Grinraum- und Wanderkorridoren

- Sicherung und Erhaltung 6kologisch bedeutsamer Flachen

- Erhaltung unversiegelter Flachen zum Schutz des Klimas

- Erhaltung und Sicherung von Flachen zur Abflussregulierung und Klimawandelanpassung
- Sicherung von Rohstoffvorkommen

- Erhaltung der Zuganglichkeit von Gewassern, insbesondere Seeufer auch durch nicht
dauergenutzte Einrichtungen

- Erhaltung hochwertiger Waldflachen

- Sicherung des Grundwasservorkommens

Aussagen gem. 4.4.1.:
(1) Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsgebieten

Regionalprogramm

Im Kapitel 4.1 (Seite 17) Wirtschaftspolitische Zielsetzung ist verankert: "Angestrebt wird die
Erhaltung und Schaffung ausreichender, zukunftsfahiger und vielfaltiger
Erwerbsmaoglichkeiten im Rahmen einer leistungsfahigen Regionalwirtschaft. Dabei sind die
regionale Eigenstandigkeit, die Internationalisierung des Marktzuganges und die
technologische Qualifizierung der regionsansassigen Branchen zu unterstitzen."

In den Allgemeinen Zielsetzungen fir die Tourismus- bzw.- Freizeitwirtschaft (Kapitel 4.3.1.)
wird wie folgt festgehalten:

Der Tourismus soll im Einklang mit der 6kologischen und kulturellen Tragfahigkeit der
Region weiterentwickelt werden. Bei der Angebotsentwicklung sind daher die Okologie-
Orientierung, die Schonung des Naturraumes und die Pflege des baukulturellen sowie
kulturlandschaftlichen Erbes hervorzuheben und die Zusammenarbeit mit der Landwirtschaft
und dem Gewerbe zu verstarken.

Bestehende und kinftige Freizeitanlagen nebst ergénzenden Einrichtungen sind in Bezug
auf ihre Umweltqualitat, insbesondere hinsichtlich Naturhaushalt und Landschaftsbild, zu
optimieren.
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ot

Regionalprogramm - Planausschnitte

Legende

des Regior
LANDWIRTSCHAFT - TOURISMUS - FREIRAUM

Vorsorgeraum fiir die Landwirtschaft

‘Vorrangfiache fur Okologie

fir den

Vorsorgeraum firr kiinflige Freizeit- und
Tourismusinfrastrudur

Vorrangfiachen fir Freizeit und Erholung
(infrastrukturbetonter Tourismus)

- -t- - Talerschliedung der Schigebiete
mit Situierungsspielraum

Touristischer Sonderstandort

Aktionsraum fur naturbetonten Tourismus

Tourisitischer Schwerpunkt
und i )
[}

SIEDLUNGSENTWICKLUNG - INFRASTRUKTUR BIOSPHARENPARK

[ Siedlungsgrenze von regionaler Bedeutung - Kemzone
4™, sensible Ortsbiider: Ortsensemble, Solitarbauwerk

S sowie Ortsrand Pflegezone
EEEE Erhaltung einer regionalen Grinverbindung Entwicklungszone

Gewerbe- und Industriestandort (Einzelstandort)

[ bereits iiberwiegend genutzt
& Erweiterungspotential 1,5 bis 4 ha
oo Erweiterungspotential uber 4 ha

Handels- und Dienstleistungsstandort

[ ] bereits Uberwiegend genutzt

5] Erweiterungspotential bis zu 3 ha
% um

En3 L iche Ei

n Technologiekompetenz-Zentrum

Die i i als
und als Standortraum fir Gewerbe und Industrie
sind in den Ubersichtskarten dargestelit!

Kenntlichmachungen
SIEDLUNG

Baulandwidmungen generalisiert
(It SAGIS 06/2014)

- Wohnen (RW, EW, KG, LK, DG)
Betriebe, Gewerbe, Industrie

Sonstiges Bauland (ZG, HG, BG, SF)

VERKEHR
Verkehrsflachen generalisiert It SAGIS (06/2014)
NATURRAUM
Waldflachen aus OK50
E— Fliisse aus OK 50
GRENZEN

Gemeindegrenzen

E Bezirksgrenzen
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Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

REK - Textliche Aussagen - Ziele und MalRnahmen

Fur die Marktgemeinde St. Michael liegt ein neuaufgestelltes und aufsichtsbehdrdlich
genehmigtes REK-Neu aus dem Jahr 2022 vor.

Allgemeine Zielsetzungen im Entwicklungskonzept der Gemeinde gem. 3.1.:

3.1.2. Sachbereich Wirtschaft:
* Qualitative Verbesserung bzw. Erweiterung der touristischen Angebote und der
Beherbergungsbetriebe

3.1.5. Sachbereich Siedlungsentwicklung und Bevolkerung:

» Ausweisung von neuem Bauland ausschlie3lich nach Bedarf

» Raumordnerisch sinnvolle Erganzungen in Auf3enbereichen sind moglich

» Keine Ausweisung von Zweitwohnungsgebieten gem. 830 (1) Zi. 9 ROG 2009 idgF. in der
Gemeinde

* Erhaltung und Schaffen von klar definierten Siedlungsstrukturen

3.2. Zielsetzungen fir die Raumeinheiten:

3.2.1. Zentralraum mit dynamischer Entwicklung: )

» Kompakte, klar begrenzte Siedlungen im Bereich leistungsféahiger OV-Systeme, vorrangig
Innenverdichtung

* Bedarfsorientierte Bereitstellung ausreichender Baulandflachen

REK - Planausschnitte

./ 0L YW, r /'ry‘y
i
I W F 168 G| F
85 |
84 |W|F '
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LEGENDE
SIEDLUNGSBEZOGENE FESTLEGUNGEN

Bestehendes bebautes Bauland gem. FWP

Zentrums Funktion
Wohnbauland

Befriebliche Funktion

- Sonstige Funktion

Touristische Funktion

Griinlandgebundene Nutzungen
Riickwidmung
Entwicklungsfiachen

Entwicklungsfiéache fur Wohnen

Entwicklungsfiache fir touristische Nutzung

T Entwicklungsfidche fir betriebliche Nutzung
m Entwicklungsfidche fir Zentrumsfunktionen
% Entwicklungsfldche fir sonstige Nutzung

Flachen geeignet fiir den férderbaren Wohnbau

Fldchen geeignet
filr griinlandgebundene Nutzungen
- z.b. Ersatzflache Camping
- 2.b. Erweiterung f. Sport- u. Freizeitzentrum

Standortbezogene Festlegungen fiir Entwicklungsfidchen

__besondere
Festlegungen

|aufende *, Nutzung der Entwicklungsflache
Mummer W Entwicklungsfidche fiir Wohnen
G Entwicklungsflache fiir betriebliche Nutzungen
Z Entwicklungsfiache filr Zentrumsfunktionen
T Entwicklungsfiache fiir touristische Nutzungen
WV Flachen geeignet fiir den forderbaren Wohnbau
(Vorbehaltsflachen)

Sonstige siedlungsbezogene Festiegungen

D Bereichsabgrenzung

e EEE
i i Siedlungsschwerpunkt
NN .
D stadtebauliches Planungsgebiet
ortl, Griinraumelemente:
D E:] - Griinziige
ortl. Grinraumelementa:
D [j - Griinverbindungen
E— FuR-/ Radwegverbindung
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Angrenzende Widmungen

Norden: LK
Osten: VGD
Suden: GLG
Westen: LK

FWP-Ausschnitt

: "
=

‘.ﬁ
| b

| m
753 \ =
\ &
\\ BN
\'\\P'E
GL \W i y 47/, /

Antragsteil 'Planungsgrundlagen’ unterschrieben am 15.5.2026 von Dieter Purkrabek
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Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Die Teilabanderungsflache ist von Kennzeichnungen oder Kenntlichmachungen
betroffen: Ja

Naturschutz

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Gem. FWP sind keine Beschrankungen bekannt.

Wasserwirtschaft

Beschrankung vorhanden: Nein

Beschreibung

Gem. FWP sind keine Beschrankungen bekannt.

Wildbach und Lawinenverbauung

Beschrankung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die Randbereiche sind von Gefahrenzonen der WLV betroffen.

Geologie

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Gem. FWP sind keine Beschrankungen bekannt.

Wald

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Es besteht kein Wald gem. ForstG.

Larm

Beschrénkung vorhanden: Ja

Beschreibung

Die ggst. Flache liegt im larmbelasteten Bereich der B99 Katschbergstralie.

div. Bauverbotsbereiche

Beschrankung vorhanden: Ja
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Beschreibung

Teile im Ostlichen Bereich der ggst. Flache liegen innerhalb des Bauverbotsbreiches der
Landesstral3enverwaltung.

Altlasten und Verdachtsflachen

Priifflache im Umkreis von 50 m oder Uberschneidung: Nein

Beschreibung

Gem. FWP sind keine Beschrankungen bekannt.

Sonstige Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

Beschrénkung vorhanden: Nein

Beschreibung

Gem. FWP sind keine Beschrankungen bekannt.

Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 8.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines

Die Widmungsflache auf GP 827/2 KG St. Michael ist sowohl west- als auch ostseitig
minimal durch die gelbe Gefahrenzone des Gschwandtgrabens beruhrt. Siehe dazu die Stn.
der WLV vom 16.03.2026.

Behandlung der Stellungnahmen des Landes durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil ‘Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-
Rieger Jakob
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Infrastrukturelle ErschlieBung

Infrastruktureinrichtungen erforderlich: Nein

Begrindung, warum keine Infrastruktur erforderlich

Der ggst. Anderungsbereich grenzt an bebaute Baulandgebiete derselben Kategorie an.

Trinkwasserversorgung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 03 - Angaben zur Wasserwirtschaft Teil 1
Wasser - WG Stranach Au.pdf;

Beschreibung

Ein Anschluss an die Infrastrukturen der WG Stranach Au ist méglich.

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Oberflachenwasser)

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 04 - Angaben zur Wasserwirtschaft Teil 2 Kanal
- RHV St. Michael.pdf;

Beschreibung

Ein Anschluss an die Infrastrukturen des RHV St. Michael im Lungau ist mdglich. Die
Oberflachenwasser werden It. Angabe versickert oder in einen bestehenden RW-Kanal
eingeleitet. Entsprechenden projektbezogene Nachweise sind seitens Konsenswerber im
Individualverfahren zu erbringen.

Verkehrserschliel3ung

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 06 - Stellungnahme Land Salzburg -
Verkehr.pdf;

Beschreibung

Ein Anschluss des ggst. Bereiches an das 6ffentliche Stral3ennetz ist moglich. Ggf. sind die
entsprechenden Servitute/ Dienstbarkeiten Uber die Grdst. .141 u. .142 beide KG St.
Michael im Individualverfahren nachzuweisen.

innerhalb OV-Einzugsbereich: Ja

Sonstige infrastrukturelle Erschlieffungen

Vorhanden: Ja

Bestatigungen beiliegend: Uploaded File: 05 - Strom.pdf;

Beschreibung

Die Versorgung des ggst. Bereiches mit elektrischer Energie ist moglich.
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen (Vorbegutachtung)

Wasserwirtschaft (20703) 8.4.2026:
Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wirtz Ines
Zur Beurteilung des Vorhabens sind folgende Unterlagen nachzureichen:

1. Bestatigung des Wasserversorgers

2. Anschlussbestéatigung an die Ortskanalisation/RHV )

3. Nachweis der Sickerfahigkeit des Untergrundes durch einen Sickerversuch nach ONorm
B 4422-2 bzw. Einzugsflachenplan und wasserrechtliche Bewilligung bei Einleitung in RW-
Kanal

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 8.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Kiihn Ralf

Mit dem unmittelbar an die zur Umwidmung vorgesehene Grundparzelle heranreichenden
lokalen Verkehrssystem ist die ErschlieBung gegeben. Der infolge Nutzung erwartbare
Mehrverkehr im System wird zu keiner Beeintrachtigung von Sicherheit, Flussigkeit und
Leichtigkeit des Verkehrs fuhren. Dies gilt auch fir den unmittelbar nérdlich im System
befindlichen Murradweg, der hier die B99 Katschberg Strafl3e quert.

Betreffend Bebauung ist zwingend zu beriicksichtigen, dass zur Grundgrenze der B99
grundsétzlich ein Mindestabstand von 15 Metern einzuhalten ist. Besteht die Absicht, diesen
Mindestabstand zu unterschreiten, so ist rechtzeitig bei der Salzburger
Landesstral3enverwaltung im Sinne 821 Bundesstral3engesetz 1971 mittels Antrag
(Sondernutzungsvertrag) um Zustimmung zur Unterschreitung des gesetzlichen
Mindestabstandes von 15m anzusuchen.

Behandlung der allfalligen FD-Stellungnahmen durch den/die Ortsplanerin
(Vorbegutachtung)

Antragsteil ‘Infrastrukturelle ErschlieBung' unterschrieben am 15.5.2026 von Dieter Purkrabek
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Landschaftsstruktur und -bild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Der ggst. Bereich kommt im OT Stranach liegen und befindet sich rechtsseitig der B99
Katschberg Stral3e (in Richtung Katschberg) hinter einem Erdwall. Der betrachtete Bereich,
in Kombination mit den tour. Betrieben "Katschbergstubn”, dessen Erweiterung Ziel der ggst.
Widmungséanderung ist und dem ,Haus Ausblick" auf der gegenlberliegenden Stral3enseite,
stellen im ggst. Bereich des OT die vorrangige Nutzung dar.

Antragsteil ‘Landschaftsstruktur und -bild" unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Vegetation und Tierwelt

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den ggst. Bereich sind keine besonderen Tier- oder Pflanzenartenarten bekannt.
Anzumerken ist, dass die Bepflanzung auf dem Erdwall zur B99 hin und im Stiden der ggst.
Widmungsflache im Rahmen der Anlage des Tennisplatzes gepflanzt worden sein durften.

Antragsteil 'Vegetation und Tierwelt' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Erholungsnutzung und Grinflachen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Der ggst. Widmungsbereich ist ggw. widmungskonform mit einem dem tour. Betrieb
Katschbergstubn zuzuordnenden Tennisplatz belegt. Dieser wird allerdings seit Jahren nicht
mehr als Solcher genutzt und haben sich mit der Neuerrichtung der Tennisplatze im Bereich
des Sportzentrums ausreichende Alternativen in Nahelage ergeben.

Antragsteil 'Erholungsnutzung und Grinflachen' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den ggst. Bereich sind keine gem. NSchG unter Schutz stehenden Lebensrdume oder
Biotope samt Vernetzung bekannt.

Antragsteil ‘Lebensrdume und Biotope inkl. Vernetzung' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-
Rieger Jakob
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Kulturgtter und Ortsbild

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den ggst. Bereich bzw. dessen Umgebung sind keine nennenswerten Kulturgiter,
besonders geschutzte Ortsbilder oder Bekanntgaben des Bundesdenkmalamtes bekannt.

Antragsteil 'Kulturgtter und Ortsbild' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Geologie

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im Rahmen der Anlage des Tennisplatzes wurde der Bereich entsprechend eingeebnet und
im Suden und Osten der Widmungsflache ein Erdwall aufgeschiittet, welcher bepflanzt
wurde. Griindungsprobleme bei Bauvorhaben in der Vergangenheit sind grundsatzlich nicht
bekannt.

Antragsteil '‘Geologie' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Boden

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den Boden bestehen keine Aussagen gem. Bodenfunktionsbewertung.

Antragsteil '‘Boden' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Land- und Forstwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Im OT Stranach bestehen div. landwirtschaftliche Betriebe aus denen sich im Laufe der
Jahre der ggst. OT in seinem heutigen Erscheinungsbild herausgebildet hat. Aus dieser
Entwicklungshistorie ergibt sich auch die Festlegung der Widmungskategorie auf LK -
Landliches Kerngebiet. Ziel dabei war es, die entsprechenden landwirtschaftlichen
urspriinglichen Nutzungen zu schitzen und erganzte Nutzungen gleichsam etablieren zu
konnen.

Der ggst. Widmungsbereich unterliegt keiner land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung.

Antragsteil ‘Land- und Forstwirtschaft' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Wasser- und Wasserwirtschaft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Gem. FWP bestehen fir den ggst. Bereich keine Wasserschutz-, Wasserschon-,
Quellschutz-, Brunnenschutzgebiete im Bereich der Widmungsflache.

Antragsteil '‘Wasser- und Wasserwirtschaft' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Naturraumliche Gefahrdungen

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Der ggst. Teilabanderungsbereich wird entlang seiner 6stlichen und westlichen Grenzen von
gelben bzw. roten Gefahrenzonen der WLV berihrt.

Antragsteil ‘Naturraumliche Gefahrdungen' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Larm

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Fur den ggst. Bereich sind aufgrund der Nahelage zur B99 Katschberg-Stral3e
entsprechende Larmisophone kenntlich gemacht.

Antragsteil ‘Larm' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob

22.5.2026 Seite 30 von 50



Luft

Strukturuntersuchung

Bestandserhebung und Wirkungsanalyse einer Umwidmung auf die erhobene
Struktur

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Antragsteil 'Luft' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Zusammenfassung

Zusammenfassung der Strukturuntersuchung

Aufgrund der Strukturuntersuchung sowie der baulichen Vorpragung des ggst. Bereiches ist
festzustellen, dass durch das ggst. Planungsvorhaben keine Umweltpriifung erforderlich ist.

Stellungnahme des Landes

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Landes

Antragsteil 'Zusammenfassung' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung,
Bebauungsstruktur, etc.)

Beschreibung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)
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Stellungnahmen aller Fachdienststellen zur Umwidmung oder Freigabe
(Vorbegutachtung)

Umweltschutz (20502) 10.3.2026:
Elektronisch unterschrieben von Oberreiter Dominikus
Fachbereich Larm:

Die Gemeinde St. Michael im Lungau beabsichtigt die Umwidmung einer insgesamt 1.555
mz2 groRen Flache auf dem Grundstiick 827/2, KG 58024 St. Michael im Lungau, im Ortsteil
Stranach, von Griinland/Sportanlage (GSP) in Bauland/Landliches Kerngebiet (LK).

Landliche Kerngebiete (LK) sind gemal Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung
grundsatzlich der Kategorie 4 zuzuordnen.

Zur immissionstechnischen Beurteilung ist als mafRgeblicher Larmemittent vor allem die
Ostlich angrenzende B99 KatschbergstralRe zu beriicksichtigen.

Eine erste Abschatzung der Verkehrslarmbelastung auf Grundlage des Emissionskatasters
2015, zuziglich eines Prognosezuschlages von 1 dB bis zum Jahr 2030, ergibt, dass die
Immissionen der Stral3e in der Kategorie 4 in einem Bereich bis etwa 17 m vom Stralenrand
in der Nacht sowie bis etwa 11 m vom StralRenrand am Tag der Handlungsstufe 2
zuzuordnen sind und damit Gber der Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 65 dB am Tag
bzw. 55 dB in der Nacht liegen. Darliber hinaus liegt bis etwa 29 m vom Straf3enrand am
Tag sowie bis etwa 36 m vom Stral3enrand in der Nacht eine Handlungsstufe 1 vor.

Im vorliegenden Antrag finden sich keine Angaben Uber eine geplante Wohnnutzung. Sollte
im Zuge der geplanten Erweiterung des touristischen Betriebes jedoch auch dauerhaftes
Wohnen, z.B. in Form von Mitarbeiterwohnungen, geplant sein, ware in diesem Bereich
aufgrund der schutzbedurftigen dauerhaften Wohnnutzung eine strengere Beurteilung in
Kategorie 3 notwendig. In diesem Fall ware bereits im Zuge des Widmungsverfahrens ein
konkretes schalltechnisches Projekt vorzulegen.

Gemal Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung wird, wie bereits im Antrag
erwahnt, empfohlen, die Flache als larmbelastet (Handlungsstufe 1) (LK/L1) kenntlich zu
machen.

Gemal Richtlinie sind bei Handlungsstufe 1 einfache Mal3hahmen zur Erreichung des
Regelfalles erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der genannten Empfehlungen und sofern keine Wohnungen geplant
sind, bestehen aus Sicht des Fachbereichs Larm gegen die gegenstandliche Umwidmung
von Grunland/Sportanlage (GSP) in Bauland/Landliches Kerngebiet (LK) mit
Kenntlichmachung als larmbelastet (LK/L1) grundsatzlich keine Bedenken.

Dominikus Oberreiter

Wildbach- und Lawinenverbauung (wlv) 16.3.2026:

Elektronisch unterschrieben von Eckerstorfer Thomas

Die Widmungsflache auf GP 827/2 KG St. Michael ist sowohl west- als auch ostseitig
minimal durch die gelbe Gefahrenzone des Gschwandtgrabens berihrt.

Der Gschwandtgraben ist ein linksufriger Zubringer der Mur im Ortsteil Stranach, der ein
rund 1,52 km2 groRes Einzugsgebiet an der Nordabdachung des Ainecks zwischen
Klausgraben und Plinitzgraben entwassert. Aufgrund des gestreckten Verlaufs tber 3 km,
der sukzessiven Verflachung des Langsprofils nach unten hin sowie des Fehlens groRerer
punktueller Geschiebeeintrage ist der Graben im unteren Bereich des Prozesstyps
~-murartiger Feststofftransport* anzusiedeln. Das rechnerische HQ100 betragt nach SCS-
Verfahren rund 10,5 m3/s. Die Gesamtgeschiebefracht von rund 4.000 m2.

Im Katastrophenfall ist mit Bachausbriichen im Bereich des Schwemmkegelhalses und
konzentrierten Abflissen v.a. entlang der bestehenden Stral3en (Katschbergstral3e,
Gemeindestraf3e) zu rechnen. Die Widmungsflache selbst ist aufgrund seiner Abschirmung
durch dieses Szenario kaum betroffen.
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Aus wildbachtechnischer Sicht steht demnach der Widmung nichts entgegen.

mfg: Thomas Eckerstorfer

Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
(20612) 2.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Born Gerlinde

Seitens der Sporttechnischen ASV wird mitgeteilt, dass es gem. § 19 Sportgesetz eine
Bewilligung seitens des Burgermeisters zur Auflassung der Sportstétte erforderlich ist. Die
Bewilligung ist zu erteilen, wenn

1. ein Bedarf nach dieser Sportstatte nicht mehr gegeben ist,

2. die Antragstellerin oder der Antragsteller die rechtzeitige Schaffung einer im raumlichen
Einzugsgebiet der aufgelassenen Sportstétte gelegenen gleichwertigen Sportstatte
nachweist oder

3. die in Aussicht genommene Verwendung der Liegenschaft im wesentlich héheren Mal3 im
offentlichen Interesse gelegen ist, als der weitere Bestand der Sportstatte.

Die Burgermeisterin oder der Blrgermeister hat vor Erlassung des Bescheides eine
Stellungnahme der fur die Angelegenheiten des Sports zustéandigen Dienststelle des Amtes
der Landesregierung einzuholen.

Erst wenn diese Stellungnahme des Sportbiiros vorliegt, kann der gegenstandlichen
Teilabanderung zugestimmt werden.

Wasserwirtschaft (20703) 8.4.2026:

Elektronisch unterschrieben von Ripper-Wiirtz Ines

In der Gemeinde St. Michael soll zur Erweiterung des touristischen Betriebes
"Katschbergstuben®, auf den GP 827/2, KG 58024 eine Anderung des
Flachenwidmungsplans vorgenommen werden. Dabei sollen 1555 m2 GSP in LK
umgewidmet werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Widmung grundsatzlich denkbar. Es fehlen jedoch
samtliche Angaben zur Infrastruktur, daher kann das Vorhaben nicht abschlieBend beurteilt
werden.

Behandlung der FD-Stellungnahmen aus der Vorbegutachtung durch den/die
Ortsplanerin

Antragsteil 'Sonstige Aussagen zur Umwidmung (Flachennutzung, Bebauungsstruktur, etc.)'
unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Bebauungsplanung

Bebauungsplan der Grundstufe

Planfreistellung gem. ROG 2009: Ja
Begriindung

Die Aufstellung eines BPL ist fir den ggst. Bereich aufgrund der baul. Vorpragung der
Umgebung, der Nichterforderlichkeit einer neuen Trassierung sowie aufgrund der Tatsache,
dass keine sonstigen Rucksichten einen BPL erforderlich machen.

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zur
Planfreistellung)

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes (zum
Bebauungsplan)

Allenfalls Bebauungsplan der Aufbaustufe

Anmerkungen zum Bebauungsplan - Ortsplanerin

Reaktion des/der Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes

Antragsteil '‘Bebauungsplanung' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Baulandbilanz

Ergebnis der Uberpriufung der Baulandflachenbilanz

Der 10-Jahresbedarf liegt gem. REK 2.0 bei 12,15ha. Die WBL-Reserven (lickenbereinigt)
liegen It. SAGIS vom04.03.2026 bei 9,72ha. Die WBL Reserven liegen somit 2,43ha unter
dem BL Bedarf.

Anmerkungen zur Baulandflachenbilanz

Allféallige Anmerkungen

Beilage: Baulandflachenbilanz im Detail: Uploaded File: Bilanz-260304.pdf;
Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme der Abteilung 10

Baulandreserven

Baulandreserven Wohnen (in m2)

Baulandreserven Gewerbe (in m2)

Antragsteil '‘Baulandbilanz' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Gutachten

Gutachten des/der Ortsplanerin

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit der tberortlichen Raumplanung

Wirdigung der Aussagen des LEP 2022:

Durch das ggst. Verfahren werden jedenfalls die Zielsetzung der o.a. Leitbilder erflllt und
findet eindeutig eine dem entsprechende Abrundung der Siedlungsentwicklung statt. Dies
erfolgt jedenfalls iS des Raumordnungsgrundsatzes einer haushalterischen und
nachhaltigen Nutzung von Grund und Boden und entspricht somit den Aussagen gem. (16).
Zusatzlich wird angemerkt, dass sich die ggst. Flachen innerhalb des
Hauptsiedlungsgebietes befinden, und sind dahingehen auch die Aussagen gem. Kap.
4.4.1. (1) umgesetzt.

Darlber hinaus werden durch das ggst. Verfahren gem. Kap. 4.3. (1):

- keine wertvollen land- oder forstwirtschaftlichen Béden in Anspruch genommen,
- keine Griun- oder Wanderkorridore beschnitten,

- 6kologisch bedeutsame Flachen nicht beriihrt,

- keine unverhaltnismaige Flachenversiegelung vorgenommen,

- keine Rohstoffvorkommen bzw. deren Gewinnung behindert,

- Zuganglichkeiten von Gewassern [...] nicht gestort,

- keine Waldflachen bendtigt,

- keine Grundwasservorkommen beeintrachtigt.

Die Gemeinde St. Michael stitzt sich in ihrer Argumentation auch auf das geltende
Regionalprogramm fur den Lungau. Allenfalls erforderliche Widmungen fir
Angebotserganzungen werden planmafiig im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung
festgelegt. Die vorliegende TAA im Bereich der Sonderflache fir gewerbl. tour.
Beherbergungen entspricht somit sowohl den Entwicklungsschwerpunkten und
Zielsetzungen des Regionalprogrammes Lungau (REPRO) fur die Marktgemeinde, als auch
den Vorgaben des LEP. Ebenso entspricht die geplante Anderung den Raumordnungszielen
und -grundsétzen des Sbg. ROG hinsichtlich der Entwicklung des Tourismus an geeigneten
Standorten unter Bertcksichtigung der naturrdumlichen Gegebenheiten. Das ggst.
Anderungsverfahren entspricht aufgrund seiner geringen Baulandneuausweisung dem
Grundsatz der nachhaltigen und haushalterischen Nutzung von Grund und Boden.
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Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG
Wiurdigung der in 82 (1) Salzburger ROG 2009 idgF. normierten Raumordnungsziele:

add 1: Durch die ggst. TAA (Anderung von GSP auf BLLK) wird die raumliche
Existenzgrundlage fir leistbares Wirtschaften in einem dafiir geeigneten Bereich
geschaffen. Die Bereiche Arbeit und Wohnen sowie eine intakte Umwelt werden aufgrund
der Bestandssituation nicht negativ beeinflusst.

add 2: Der ggst. TAA-Bereich liegt angrenzend an bebaute Bereiche und bebaute
Siedlungsstrukturen mit ahnlicher/ gleicher Funktion sowie wird eine Innenverdichtung im
betrachteten Siedlungsbereich bzw. innerhalb des OT Stranach bewirkt. Erhaltenswerte
Kulturgiter bzw. Naturgegebenheiten werden nicht beeinflusst, bzw. werden freie Zugange
zu Seen, Waldern, 6ffentlichen Flie3gewassern u. sonstigen landschaftlichen Schonheiten
nicht beeinflusst.

add 3: Lt. FWP liegen die ggst. Bereiche in Randlage zu GFZ der WLV und wird
dahingehend auf die entsprechende Stellungnahme der FD WLV verwiesen. Nutzbare
Wasser- bzw. Rohstoffvorkommen sind fur die ggst. TAA-Flachen nicht bekannt.

add 4: Durch die ggst. Anderung ist keine landwirtschaftliche Hofstelle und keine
landwirtschaftlichen Flachen betroffen, eine Gefahrdung der Lebensfahigkeit der bauerlichen
Land- und Forstwirtschaft in der Gemeinde und hervorgerufen durch das ggst. Verfahren ist
nicht zu erkennen.

add 5: Es werden im ggw. Verfahren keine Gewerbe-, Industrie-, oder Handelsflachen
ausgewiesen.

add 6: Es wird eine Flache fir touristische Nutzungen in einem dafiir geeigneten Bereich
ausgewiesen. Aufgrund der Lage sowie der bestehenden tour. Beherbergungsbetriebe in
der Umgebung ist eine Ausreizung der 6kologischen Belastbarkeit/ der wirtschaftlichen
Tragfahigkeit des Raumes nicht gegeben. Die Anforderungen an den Landschafs- u.
Naturschutz werden im Rahmen der FWP-Teilab&dnderung nicht geschmaélert und erfolgt
entsprechend dem Ansuchen des Konsenswerbers jedenfalls eine Flachensicherung iS der
Freizeit- und Erholungsbedurfnisse der Gaste.

add 7a: Dem Pkt. wird insofern entsprochen, als dass durch das ggst. Planungsvorhaben
(Entwicklung Bestandsbetrieb) die ortsuibliche Nutzung bzw. die bestehende vorherrschende
bauliche Struktur fortgesetzt u. verdichtet wird. Eine Ausreizung oder gar Uberschreitung der
okologischen und wirtschaftlichen Tragfahigkeit des betroffenen Raumes kann aus Sicht der
ortl. Raumplanung nicht festgestellt werden.

add 7b: Dieses Raumordnungsziel ist fir die ggst. TAA nicht relevant, da es sich nicht um
die Revitalisierung bzw. Starkung von einem Ortskern handelt.

add 7c: Das ggst. Grdst. befindet sich in fuRlaufiger Entfernung zur nachstgelegenen
Bushaltestelle. )

add 7d: Dieses Raumordnungsziel ist fur die ggst. TAA nicht relevant, da eine zeitweilige
Wohnnutzung fur das ggst. Grdst. nicht vorgesehen ist.

add 7e: Der gewdahlte Standort ist fur die geplante Errichtung von tour. Einrichtungen
geeignet und liegt nicht innerhalb von Einflussgebieten von Gewerbe- oder
Industriegebieten.

add 7f: siehe Zi. 3 )

add 8: Dieses Raumordnungsziel ist fur die ggst. TAA nicht relevant, da es sich im ggst.
Verfahren nicht um die Erhaltung bzw. Entwicklung einer eigensténdigen sowie nachhaltigen
Energieversorgung handelt. Die objektbezogene Errichtung von Photovoltaikanlagen o.4.
wird durch das FWP-Verfahren nicht ausgeschlossen und ist Teil des nachfolgenden
Individualverfahrens. )

add 9: Durch das anstehende TAA-Verfahren werden die raumordnerischen Grundlagen zur
Sicherung der tour. Entwicklung sowie der damit iVs Arbeitsplatze geschaffen und
verbessert, da Bauland fir ein entsprechendes Bauvorhaben zur Verfiigung gestellt wird.
add 10: Durch eine weitere Bebauung des ggst. Bereiches wird der bestehende OT gem.
den Vorgaben It. REK 2.0 verdichtet und entspricht dies jedenfalls einer effizienten,
planméaRigen und raumvertraglichen Entwicklung des ggst. Ortsteiles.

Wurdigung der in 82 (2) Salzburger ROG 2009 idgF. normierten Raumordnungsgrundsatze:
add 1: Dem Grundsatz des sparsamen Flachenverbrauches wird durch das geringe Ausmal3

der TAA-Flache iVm dem Planungsvorhaben zur Nachverdichtung Rechnung getragen.
add 2: Es liegt im siedlungspolitischen bzw. im 6éffentlichen Interesse der Gemeinde,
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kurzfristigen Bedarf an Bauland zur Verfligung zu stellen.

add 3: Durch das ggst. Verfahren kommt es zu keiner Zersiedelung, sondern wird ein
bestehender Siedlungsbereich entsprechend den Vorgaben gem. REK nachverdichtet.

add 4: Die Umweltschutzbelange wurden im Rahmen der Prufung der Umweltrelevanz
hinreichend bericksichtigt. Darliber hinaus sind von der ggst. Anderung keine unter Schutz
stehenden Landschafts- u. Naturraume betroffen. )

add 5: Der ggst. Anderungsbereich liegt innerhalb eines 500m Radiuses einer OV-
Haltestelle.

add 6: Durch das ggst. Verfahren wird Bauland fur den konkreten lokalen Bedarf
(Entwicklung bestehender tour. Betrieb) ausgewiesen. Ein negativer Einfluss auf die
Entwicklung bzw. den Erhalt einer regionalen Identitat wird nicht erkannt.

add 7: Privatrechtliche Vereinbarungen sind fur den ggst. Bereich nicht erforderlich, da die
Planungsziele der Gemeinde durch hoheitliche MaRnahmen erreicht werden.

add 8: Dieser Raumordnungsgrundsatz ist fiir das ggst. Verfahren nicht relevant, da er nicht
Teil des Raumordnungsverfahren ist.

add 9: Der Grundsatz ist im ggst. Verfahren nicht relevant, da durch die Festlegung einer LK
-Flache im FWP mit keinerlei unterschiedlichen Auswirkungen auf Frauen, Manner, Kinder
und Jugendliche, auf &ltere Menschen sowie auf Menschen mit Behinderung zu rechnen ist.

Wiurdigung der Ubereinstimmung mit den Planungsaussagen des Raumlichen
Entwicklungskonzeptes

Durch das ggst. Verfahren iVm dem entsprechend dahinterstehenden Planungsvorhaben
erfolgt jedenfalls eine qualitative Verbesserung bzw. Erweiterung eines touristischen
Angebotes bzw. eines Beherbergungsbetriebes. Der Bedarf wird seitens des Betriebes
entsprechend angegeben und stellt die ggst. Widmung eine raumordnerisch sinnvolle
Erganzungen von Bauland dar. Es erfolgt keine Festlegung eines Zweitwohnsitzgebietes
und erfolgt die Ausweisung entsprechend der sich durch die Lage klar und eindeutig
ergebenden nachvollziehbaren Siedlungsstruktur. )

Das bestehende Siedlungssystem im OT Stranach wird durch die ggst. TAA kompakt und
klar innerhalb der siedlungsstrukturellen Begrenzungen verdichtet.

Es wird eine sich am Bedarf orientierende Baulandausweisung vorgenommen.
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Orthofoto - Lage des Planungsgebietes

Schlussfolgerung

Die ggst. Erweiterung von Wohnbauland erfolgt zur Umsetzung der vorliegenden
siedlungspolitischen Interessen der Gemeinde. Dies betrifft die planm&Rige Arrondierung
bzw. den Abschluss sowie die Innen- bzw. Nachverdichtung der vorherrschenden
Siedlungsstruktur entsprechend den Vorgaben des REK's 2.0.

Durch das vorliegende Planungsvorhaben wird besonders dem Ziel der Nachverdichtung im
ggst. Bereich entsprechend Rechnung getragen. Die Verordnung eines Bebauungsplanes
ist nicht erforderlich. .

Zusammenfassend ist aus Sicht der Ortlichen Raumplanung festzustellen, dass das ggst.
TAA-Verfahren von bisher Grinland - Sportanalge in Bauland fir Landliches Kerngebiet
(LK) mit den Zielsetzungen der MG sowie dem aufsichtsbehdrdlich genehmigten
Réaumlichen Entwicklungskonzeptes Ubereinstimmt. Die Vorgaben der tGberortlichen
Raumplanung werden ebenfalls erfilllt.
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Reaktion des/r Ortsplanerin auf die Stellungnahme des Landes zur Vorbegutachtung

Behandlung der Stellungnahme zur Vorbegutachtung v. 14.04.2026, GZ: 21003-
T509/126/10-2026

zu 1. Stellungnahmen der Fachdienststellen zur Vorbegutachtung

zu 1.1. Allgemein

FD Umweltschutz

FB Larm

Ein entsprechender Nachweis fir die erforderliche Larmfreistellung ist im Individualverfahren
von Seiten des Konsenswerbers nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD Wildbach- u. Lawinenverbauung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
Es wird festgehalten, dass der ggst. Bereich ausschlie3lich fur die personliche
Sportaustibung der Familienangehdrigen bzw. der Gaste der "Katschbergstubn" diente und
damit die Abs. 1 bis 4 des 819 des Salzburger Landessportgesetzes idF LGBI. Nr.: 104/2025
nicht gelten. Eine Bewilligung des Burgermeisters bzw. eine Stellungnahme des fir die
Angelegenheiten des Sports zustandigen Dienststelle des Amtes der Landesregierung sind
sohin nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD Wasserwirtschaft

Der ggst. Bereich grenzt sowohl im Norden als auch im Westen an bestehendes, bebautes
Wohnbauland an und sind samtliche 6ffentliche Einrichtungen der techn. Ver- u. Entsorgung
bis an die Grundgrenze vorhanden. Die entsprechenden Unterlagen wurden im RogServ, im
Antragsteil Beschrankungen / Infrastruktur, Kapitel Infrastrukturelle ErschlieBung erganzt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2. Zur Infrastruktur

FD Wasserwirtschaft

Die entsprechenden Unterlagen wurden im RogServ, im Antragsteil Beschrankungen /
Infrastruktur, Kapitel Infrastrukturelle ErschlieBung ergdnzt. Hinsichtlich des Nachweises der
Sickerfahigkeit des Untergrundes wird darauf hingewiesen, dass dies Projektbezogen und
im Rahmen des Individualverfahrens erfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

FD Offentlicher Verkehr und Verkehrsplanung oder Sportanlagen-Sachverstandigendienst
Sofern eine Unterschreitung des 15m Mindestabstandes geplant ist, wird ein
entsprechender Antrag (Sondernutzungsvertrag) bei der LandesstraRenverwaltung
eingereicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3. zu Kenntlichmachungen und Kennzeichnungen

FD Wasserwirtschaft

Die Stellungnahme wird mit Verweis auf die Stellungnahme der FD der WLV zur Kenntnis
genommen.

2. Stellungnahme der Abteilung 10

2.1. Landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5 ROG idgF

Einleitend wird festgehalten, dass es im LEP 2022 keine kartografische Darstellung zur
Abgrenzung von Hauptsiedlungsbereichen (HSB) oder Nebenzentren (NZ) gibt und
hinsichtlich der Beurteilung einer solchen Einteilung, genauer gesagt der Zuteilung einzelner
Siedlungsbereiche zu exakt diesen beiden Kategorien, einzig die Beschreibung auf der S.:
37 des LEP herangezogen werden kann. Eine legal definierte Abgrenzung eines HSB /
eines NZ ist sohin ausschlief3lich aufgrund der gesetzlichen Normierungen des ROG verbal
argumentativ abzuleiten und wird dahingehend auf die Begriffsbestimmungen im 85
verwiesen:
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8 5 Zi. 8a. ROG 2009 idgF.: Hauptsiedlungsbereich: vorrangige Bereiche der
Siedlungsentwicklung in einer Gemeinde (einschlie3lich der Nebenzentren);

8 5 Zi. 14. ROG 2009 idgF.: Siedlungsschwerpunkte: Schwerpunktbereiche der
Siedlungsentwicklung mit Potential zur Verdichtung und Erweiterung sowie bestehender
oder geplanter Versorgung mit Einrichtungen des offentlichen Personennahverkehrs und
sozialer und technischer Infrastruktur;

Eine Beschreibung / Definition des Begriffes "Freiraum" findet sich im ROG nicht und ist
dem LEP 2022 sinngemaR zu entnehmen, dass der Freiraum dort beginnt, wo die Grenzen
des HSB (vgl. Pkt. 6.2 S. 34 LEP) ebendiesen abgrenzen.

Der Ortsteil Stranach ist aus Sicht der drtlichen Raumplanung jedenfalls dem
Hauptsiedlungsbereich im Talboden zuzuordnen. Begriindet wird dies mit der raumlichen
Nahelage zum Gemeindehauptort, der vollstandig vorhandenen ErschlieBung des gesamten
Ortsteiles mit technischen Infrastrukturen der Ver- u. Entsorgung, dem Vorhandensein
entsprechender Angebote des OV sowie der bestehenden Mischnutzungen (Wohnen,
Tourismus, Landwirtschaft, Gartnerei).

Eine Auseinandersetzung des ggst. Verfahrensfalles mit den Aussagen des LEP zur Lage
im Freiraum wurde dennoch durchgefihrt und ist dazu aus ho Sicht zusammenzufassen,
dass die Ziele des LEP hinsichtlich des Schutzes des Freiraumes jedenfalls als erfullt
anzusehen sind (siehe Wirdigung LEB 2022).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2.2. Raumplanungsfachliche Beurteilung zur Vorbegutachtung
zur Veranlassung (Ausgangslage)
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Ubereinstimmung mit Gberértlichen Planungen und Programmen

Es wird auf die Behandlung der SN 2.1. Landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5
ROG idgF verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Ubereinstimmung mit dem REK

Aus Sicht der ortlichen Raumplanung steht das ggst. Verfahren nicht im Widerspruch zum
REK 2.0. Zwar wurden fir den von der geplanten baul. MaRnahme betroffenen Bereich
keine expliziten standortbezogenen Festlegungen iS eines Entwicklungsbereiches verortet
jedoch lasst sich alleine aus diesem Umstand heraus nicht ableiten, dass es keine
Ubereinstimmung bzw. sogar einen Wiederspruch gébe.

Die vom ASV angefiihrten Punkte beschreiben die Aussagen in den Standortbezogenen
Festlegungen zum gesamten Ortsteil "Stranach" und betreffen somit die bestehenden
Widmungen (Bestandsnutzungen) im ggst. Ortsteil. Dabei sind unter dem Punkt )
Rahmenbedingungen jene Aspekte angefihrt, die im Rahmen eines entsprechenden TAA-
Verfahrens und somit im Zuge eines konkreten Anderungsverfahrens zu berlcksichtigen
sind (Stichwort: Abwagungsgebot). Es handelt sich dabei jedenfalls um keine alleinigen
"Knock-out"-Kriterien, die etwaige zukiinftige Entwicklungen grundsatzlich verhindern sollen
und wird festgehalten, dass im Zuge der Erstellung eines REK nicht fiir jegliche eventuell
magliche Planungsmadglichkeit, die innerhalb einer Planungsperiode von 25 Jahren
eintreffen kann, etwaige Planungsdeterminanten konkret festgelegt werden kénnen.

Dies, als raumordnungsfachliche Basis/ Ausgangslage und unter Berlicksichtigung der
entsprechenden Zielsetzungen des REK 2.0 (Verdichtung in den Ortsteilen, Forderung
bestehender tour. Betriebe udlg.), zeigt iVm der raumordnungsgesetzlich normierten
Interpretationsmoglichkeit der Aussagescharfe des REK (vgl. 825 (4) ROG 2009), dass das
ggst. Planungsvorhaben die seitens MG St. Michael festgelegten rAumlichen Zielsetzungen
nicht konterkariert, sondern umsetzt.

AbschlieRend wird noch festgehalten, dass vom ggst. Verfahren keine neue ungenutzte
Flache, sondern eine Sportanlage (Tennisplatz), welche seit Jahren nicht mehr verwendet
wird, betroffen ist. Sohin erfolgt durch das ggst. Planungsvorhaben ein
raumordnungsfachlich sinnvolles Upcycling bzw. die Beplanung einer entsprechenden
Konversionsflache.

zur Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und -ziele
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Umweltrelvanz _
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen
Der Bauverbotsbereich wird im Mappenblatt erganzt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur infrastrukturellen Erschlief3ung
Die Erganzungen wurden vorgenommen.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Bebauungsplanung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Baulandflachenbilanz
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen
Die Stellungnahme wird unter Verweis auf die Behandlungen (siehe oben) zur Kenntnis
genommen.

Zu Anmerkungen/ Sonstiges (im Rahmen der Vorbegutachtung)
Der Bauverbotsbereich wird dargestellt.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zur Raumplanungsfachlichen Zusammenfassung
Es wird auf die Behandlung der o.a. Punkte u. Aussagen verwiesen.
Die Widmungskategorie wird entsprechend gedndert.

zu 1.3 Rechtliche Erwégungen
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Antragsteil ‘Gutachten' unterschrieben am 15.5.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Planausziige
: Uploaded File: TAA135_ISTSOLL.pdf;

Antragsteil 'Planausziige' unterschrieben am 15.5.2026 von Knap-Rieger Jakob
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Stellungnahme ASV Raumplanung

Landesplanerische Stellungnahme nach 8§ 65 Abs 5 ROG idgF

Handelt es sich um eine Baulandausweisung innerhalb des Hauptsiedlungsbereichs?:
nein

bei teilweise: liegt die Baulandausweisung grof3teils innerhalb oder aulRerhalb des
HSB?: -

Flachenausmald in m2 der Baulandausweisung auf3erhalb des HSB:: 1555

Handelt es sich um eine Ausweisung eines Zweitwohnungsgebietes?: nein

Landesplanerische Stellungnahme

Die gegenstandliche Flache im Ortsteil Stranach liegt gemaf? LEP 2022 auf3erhalb eines
Hauptsiedlungsbereiches oder Nebenzentrums und somit im Freiraum.
Im Antrag fehlt die Auseinandersetzung mit dem LEP hinsichtlich der Lage im Freiraum.

Stellungnahme zur Vorbegutachtung

Zur Veranlassung (Ausgangslage)

Zitat aus der Veranlassung: "Das ggst. Verfahren dient der Schaffung der
raumordnungsrechtlichen Grundlagen zur Erweiterung des tour. Betriebes
"Katschbergstuben" welcher ndrdlich der ggst. Flache liegt."

Laut Anregung ist die Errichtung von zwei Wohngebauden geplant.

Abb. 1: Ubersichtsplan - Lage der Anderungsflache/n
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Zur Uberelnstlmmung mit Uberortlichen Planungen und Programmen

Die Aussagen des Ortsplaners beziiglich der Ubereinstimmung der Planung mit den
Uberortlichen Zielvorgaben kdnnen aus Sicht der drtlichen Raumplanung nicht zur Kenntnis
genommen werden, da der Ortsteil Stranach im Freiraum (It. LEP 2022) liegt und daher eine
diesbezlgliche Auseinandersetzung erforderlich ist.
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Handelt es sich bei der Ausweisung um ein Baulandsicherungsmodell gem. LEP
20227?: nein

Flachenausmall jener Teilflache des BLSM aulRerhalb des HSB:

Zur Ubereinstimmung mit dem REK

Im REK der Gemeinde St. Michael sind keine Festlegungen fir eine
Wohnbaulandentwicklung im ggst, Bereich enthalten.

Die beantragte Umwidmung ist in Ubereinstimmung mit dem Kapitel 5.11. Stranach zu
zitieren:

"Nutzung: Wohnen

Widmungsvoraussetzungen: keine

Erschlie3ung

- ist vollstandig vorhanden

Bauliche Entwicklung
GFZ: gering, GH: gering, offene Bauweise
Rahmenbedingungen

:”Baulandgrenzen sind als Entwicklungsgrenzen mit geringem Interpretationsspielraum gem.
2.3 (1) des WL anzusehen."

Im Kapitel 2.3 (1) steht: "Bestehende Baulandgrenzen bilden, sofern in den
standortbezogenen Festlegungen nichts Anderes festgelegt ist, Entwicklungsgrenzen mit
geringem Interpretationsspielraum, die zum Zwecke der Abrundung und/ oder
Nachverdichtung tiberschritten werden kdnnen, sofern dadurch keine selbststandig
bebaubare Baulanderweiterung erfolgt.”

Im ggst. Fall soll eine selbststandig bebaubare Flache ausgewiesen werden, weshalb die
Ubereinstimmung mit der o.a. REK Festlegung nicht festgestellt werden kann.

Abb. 3: Planauszug aus dem REK
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Zur Beachtung der Raumordnungsgrundsatze und zur Abwagung der
Raumordnungsziele

Die Wurdigung der Ubereinstimmung mit den Vorgaben des ROG wird vom ASV
Raumplanung zur Kenntnis genommen.

Zur Umweltrelevanz

Kenntnisnahme

Zu Kennzeichnungen und Kenntlichmachungen

weitgehende Kenntnisnahme,
Der Bauverbotsbereich entlang der B99 ist im Flachenwidmungsplan darzustellen.

Zur infrastrukturellen ErschlieBung

Angaben zur Trinkwasserver- und Abwasser/Oberflichenwasserentsorgung fehlen und sind
ZU erganzen.

Zur Bebauungsplanung

Kenntnisnahme der Planfreistellung.

Zur Baulandflachenbilanz

Kenntnisnahme der Nicht-Uberschreitung des 10 Jahres BL-Bedarfs

Zu den Stellungnahmen der Fachdienststellen

Es wurde die Fachdienststelle Umweltschutz, Verkehrsplanung/Sportanlagen-SV und
Wasserwirtschaft sowie die WLV um eine Stellungnahme ersucht und von dieser
abgegeben. Die Stellungnahme ist bei Weiterfiihrung des Verfahrens zu bertcksichtigen.

Anmerkungen /Sonstiges

Der Bauverbotsbereich entlang der B99 ist im Flachenwidmungsplan darzustellen.

Abb. 4: Auszug aus dem Flachenwidmungsplan
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Raumplanungsfachliche Zusammenfassung

Die Gemeinde St. Michael im Lungau beantragt die Umwidmung einer Teilflache der
GP827/2 KG St Michael im Lungau, zur Ausweisung von "Bauland - Landliche Kerngebiete
Kennzeichnung Planfreistellung Kenntlichmachung L&rm" im Ausmal3 von ca 1.555mz2. Die
Flache wird befristet gewidmet.

Die Abgrenzung der Sonderflache soll so erfolgen, dass die baulichen Mindestabstédnde um
das bestehende und geplante Gebaude im Bauland zu liegen kommen.

zu den Kenntlichmachungen: Darstellung des Bauverbotsbereiches entlang der B99

zur infrastrukturellen ErschlieBung: fehlende Unterlagen, siehe Stellungnahme
Fachdienststelle Wasserwirtschaft, sind nachzubringen

zur Widmungskategorie: Die geplante Ausweisung von "Bauland - Landliche Kerngebiete"
steht nicht in Ubereinstimmung mit den Festlegungen im 830 Abs 2 ROG "Die Ausweisung
der Kategorie Landliches Kerngebiet setzt voraus, dass die Flachen bereits tiberwiegend
verbaut sind und eine widmungsmaRige Trennung der gegebenen Nutzungen nicht mdglich
ist.", da die genannten Voraussetzungen (Uberwiegend verbaut, widmungsmafRige Trennung
der gegebenen Nutzungen - derzeit Sportplatz) nicht erfillt werden.

zum REK: die Widmung einer selbststandig bebaubaren Baulandflache ist laut REK
Aussaugen zum Ortsteil Stranach nicht zulassig, siehe oben.

Die Ubereinstimmung mit den tberértlichen Planungen und Programmen der Raumplanung,
insbesondere dem LEP 2022, kann von Seiten des ASV Raumplanung nicht festgestellt
werden, da sich die Flache im Freiraum befindet und seitens des Ortsplaners keine
diesbezugliche Auseinandersetzung erfolgt.

Eine Weiterfiihrung des Verfahren wird unter den gegebenen Umstanden nicht empfohlen,
da insbesondere ein Widerspruch zu den Festlegungen im REK besteht und die
Ubereinstimmung mit den Freiraumzielen im LEP nicht erfolgte.

Ansicht, (Ortho-) Foto der Anderungsflache

Beilage:
Abbildung:
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Antragsteil 'Stellungnahme ASV Raumplanung' unterschrieben am 6.3.2026 von Knap-Rieger Jakob
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